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I. Municipalidad de Los Lagos
Regién de Los Rios
Departamento de Finanzas

Aprueba confrato de Armiendo
recinto Estacion Los Lagos

Los Lagos, i 9 DIC. 2011

Vistos estos antecedentes; el contrato de arrendamiento entre la Empresa de los Ferrocarriles
del Estado y la Municipalidad de Los Lagos, por recinto Estacién Los Lagos, Comuna de Los
Lagos.-

Teniendo presente: las atribuciones que me confiere la Ley N° 18.695 Orgdnica Constitucional
de Municipalidades y sus modificaciones posteriores.

DECRETO EXENTO N[44 ).

1.  Apruébese contrato Arriendo de fecha 14 de Septiembre de 2011, celebrado entre la
llustre Municipalidad de Los Lagos y Empresa de Ferrocarriles del Estado, por arriendo Recinto
Estacion Los Lagos, Comuna de Los Lagos.

2. Imputese el Gasto al subtitulo 215.22.09.002, del presupuesto municipal vigente para el
ano 2011.-
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Aprueba contrato de Ariendo
18 0iC, 201 recinto Estaciéon Los Lagos

OFICINA DE i‘nRTES ‘
TRANMITADLO Los Lagos, § 9 DIC. 2011

Vistos estos antecedentes; el contrato de arrendamiento entre la Empresa de los Ferrocarriles
del Estado y la Municipalidad de Los Lagos, por recinto Estacion Los Lagos, Comuna de Los
Lagos.-

Teniendo presente: las atribuciones que me confiere la Ley N° 18.695 Orgdnica Constitucional
de Municipalidades y sus modificaciones posteriores.

DECRETO EXENTO N° ['—N?/

1. Apruébese contrato Arriendo de fecha 14 de Septiembre de 2011, celebrado entre la
llustre Municipalidad de Los Lagos y Empresa de Ferrocarriles del Estado, por arriendo Recinto
Estacion Los Lagos, Comuna de Los Lagos.

2. Imputese el Gasto al subtitulo 215.22.09.002, del presupuesto municipal vigente para el
ano 2011.-
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- i MAT.: REMITO CONTRATO ARRENDAMIENTO RECINTO

B : ESTACION LOS LAGOS, PARA SU ARCHIVO .
OFICINA DE PA
QRICINE BEPARTES| )  SANTIAGO, 06 DE DICIEMBRE DE 2011

Vv ¥ ‘_.'l J"
A :SR.SAMUEL TORRES SEPULVEDA.
ALCALDE
I. MUNICIPALIDAD DE LOS LAGOS.

DE :CLAUDIA MORENO FIGUEROA.
COORDINADORA ARRIENDOS EFE
SUBGERENCIA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS

Remito a usted, copia del contrato de arrendamiento dos porciones de terreno ubicados en el lote 12,
correspondiente Edificio Estacion Los Lagos y una Bodega, ubicado en el Recinto Estacion Los Lagos, para
su archivo.

Sin otro particular, saluda atentamente a Usted,

CLAUDIA MORENO FIGUEROA.
B s PARA. % ...... NI

SUBGERENCIA DE NEGOCIOS 'NMOB'L|ARIOS CiBi. smwmnamins arvessssaasssanasasasesassnse coscesssonec
EMPRESA DE LOS FERROCARRILES DEL ESTADO
DBJETIVO C

Archivo SGNI
CCC/CMF/mpc DERIVADO POR" .
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE

EMPRESA DE LOS FERROCARRILES DEL ESTADO

E

'§ "‘ C\ ? {)
v 9& (‘

En Santiago de Chile, a 14 SEP 2011 , entre la EMPRESA DE LOS
FERROCARRILES DEL ESTADO, sociedad del giro de su denominacion, en
adelante “La Empresa” o “EFE” rol tnico tributario N° 61.216.000-7, representada
los sefiores don Franco Faccilongo Forno, Ingeniero Civil Electrénico, cédula
nacional de identidad N_ y dofia Cecilia Araya Catalan, Ingeniero
Comercial, Cédula Nacional de Identidad N° (NIl todos con domicilio en
Morandé N° 115, Sexto Piso, comuna y ciudad de Santiago, por una parte, y por la
otra, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LOS LAGOS, RUT N° 62.200.600-3,
representada por su Alcalde don Samuel Ivan Torres Sepulveda, cédula nacional
de identidad N° | EEEEEEE 2mbos domiciliados en Calle San Martin N° 1,
Edificio Municipal, Comuna de Los Lagos, Region de Los Rios, en adelante La

Arrendataria, se ha convenido lo siguiente:

PRIMERO: 1.- La Empresa de los Ferrocarriles del Estado, es duefia del Recinto
Estacion Los Lagos, ubicado en la Region de Los Rios, de una superficie total
aproximada de 28.295 metros cuadrados, segun consta en inscripcion de dominio
que rola a fojas 72 vuelta, numero 84 del Registro de Propiedad del afio 1996, del
Conservador de Bienes Raices de Los Lagos, recinto que se encuentra graficado
en el plano n° 7880-92-0, y se encuentra subdividido en 25 lotes.

2.- El Directorio de la Empresa de los Ferrocarriles del Estado, con fecha 30 de

Q&i\nowembre de 2010, autoriz6 al Gerente General de EFE, para suscribir un
> ] §
/
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contrato de Arriendo con la llustre Municipalidad de Los Lagos por el Edificio
Estacion y la Bodega, ubicado en el Lote N° 12 del Recinto Estacion Los Lagos,

por una renta de arrendamiento mensual de UF 3 (tres unidades de Fomento).

SEGUNDO: Por el presente acto, EFE da y entrega materialmente en
arrendamiento a la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LOS LAGOS, para quien
arrienda y acepta a su entera conformidad su representante ya individualizado, el
dos porciones de terreno ubicados en el lote 12 del plano de subdivision ya
sefalado, los cuales corresponden al Edificio Estacion Los Lagos y una Bodega,
de una superficie aproximada de 1.960 metros cuadrados.

El inmueble objeto del contrato de arrendamiento se encuentra debidamente
identificado en el plano niamero 7880-92-0, cuya copia se adjunta y que firmado

por ambas partes se entiende formar parte del presente instrumento.

TERCERO: El objeto del arriendo, sera para la instalacion de dependencias de
uso municipal. Sera de cargo exclusivo de La Arrendataria obtener todos los
permisos y autorizaciones de las entidades publicas que correspondan y que sean

necesarias para cumplir con el objeto del arriendo.

CUARTO: La vigencia del presente contrato es de 20 afios, contados a partir del
01 de junio de 2011, plazo que sera renovable previo acuerdo escrito de las
partes, salvo que alguna de ellas, manifieste su intencién de no renovar el
presente contrato, caso en el cual, dicha parte debera dar un aviso previo a la otra,
enviado por medio de carta certificada de Correos de Chile, notificandola de su
voluntad de no renovar el presente contrato y/o una cualquiera de su
renovaciones. Este aviso, se debera notificar a la otra parte con al menos 60 dias
corridos de anticipacion al vencimiento del contrato y/o de una cualquiera de sus
renovaciones. La carta certificada antes aludida, debera ser enviada al domicilio

indicado en la comparecencia del presente instrumento.
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Sin perjuicio de lo anterior las partes acuerdan que cualquiera de ellas sin
expresion de causa podra poner término anticipado al presente contrato sin
derecho a indemnizacion alguna para las partes, para lo cual debera enviar una
carta certificada con a lo menos 60 dias de antelacién manifestando su intencién

de no perseverar en el contrato.

QUINTO: La renta mensual de arrendamiento sera la suma de Tres Unidades de
Fomento (03 UF.-), la cual sera pagada en forma anticipada, dentro de los cinco
primeros dias de cada mes. El valor de la UF sera el correspondiente al dia en que
se efectue el pago.

Si fuere eliminada o sustituida la Unidad de Fomento, regira la Unidad que la
reemplace y en el evento de no existir ninguna se aplicara el valor de la ultima
Unidad de Fomento que hubiere estado vigente, la variacién que desde esa fecha
haya experimentado el indice de Precios al Consumidor, o el indice que lo
sustituyere.

La renta de arrendamiento debera ser depositada en la Cuenta Corriente N° 155-
25323-09, del Banco Chile, a nombre de la Empresa de los Ferrocarriles del
Estado.

Sera obligacion de La Arrendataria, remitir copia del comprobante de depésito, por

medio de correo electronico a la direccion adolfo.labra@efe.cl o por fax al (02)

5855566, junto con el formulario que se acompana en el anexo nimero uno del
presente contrato. Lo anterior, a objeto de que dicho deposito sea verificado y

contabilizado por la unidad de EFE correspondiente.

SEXTO: De conformidad a lo prescrito en la Ley N° 18.010, lo dispuesto en el
certificado 2002/11 de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras
y lo establecido en el Memorando GG N° 1588, de fecha 11 de mayo de 1993, en

ﬁ caso de que la renta se pague después de la fecha de vencimiento estipulada, se
) N
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devengara por cada dia de atraso el interés maximo convencional a titulo de multa

por la mora o el retraso del pago.

SEPTIMO: En este acto la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LOS LAGOS, RUT N°
69.200.600-3, representada por su Alcalde don SAMUEL IVAN TORRES
SEPULVEDA, cédula nacional de identidad N° 12.047.533-9, ambos domiciliados
en Calle San Martin N° 1, Edificio Municipal, Comuna de Los Lagos, Regioén de
Los Rios, autoriza a EFE, para que en caso de mora o simple retardo en el
cumplimiento de las obligaciones impuestas por este contrato, los datos derivados
de este documento, puedan ser ingresados, procesados, tratados y comunicados
a terceros sin restricciones, en el registro o banco de datos SICOM (Sistema de
morosidades y protesto DICOM).

Esta autorizacion es permanente, pudiendo ser revocada sin efecto retroactivo y
con fecha no anterior al Ultimo documento de pago emitido a nombre de La

Arrendadora.

OCTAVO: Queda expresamente prohibido a La Arrendataria subarrendar el
inmueble objeto de este contrato o ceder los derechos que otorga el presente

contrato de arriendo a terceros.

NOVENO: La Arrendataria declara haber recibido el inmueble objeto del presente
contrato en el estado material de conservacion en que se encuentra actualmente,
que es conocido de las partes, a su entera conformidad, por lo que sera de su
cargo exclusivo la mantencion, aseo, conservacion y reparacion de los eventuales
deterioros, que pudiere experimentar el referido inmueble durante la vigencia del
presente contrato, como asimismo el cumplimiento de todas las disposiciones

legales y reglamentarias sobre proteccion y conservacion de los recursos

/gﬁi'zﬁnaturales existentes dentro del mismo.
>
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La Arrendataria queda obligada a restituir la propiedad arrendada al término de
este contrato. La entrega deberd hacerse mediante la desocupacion total del
inmueble, poniéndolo a disposicion de la Arrendadora, incluyendo todas las
mejoras realizadas y que no puedan separarse de él sin detrimento, las que

quedaran a beneficio del inmueble arrendado.

DECIMO: Los pozos negros que existan en la Propiedad deben ser limpiados
peribdicamente por La Arrendataria, y una vez que se haga entrega de ella,
mediante el otorgamiento de la correspondiente acta, debe acreditarse al
Arrendador el correcto sellado de dichos pozos, de lo contrario, La Arrendataria se

hara responsable de todos los dafios o perjuicios que de ello provengan.

DECIMO PRIMERO: La Arrendataria, debera pagar sus propios consumos de

energia eléctrica, agua potable, gas y/o teléfono a las compafias que
correspondan. La instalacion de los referidos servicios sera considerada como
mejora inseparable y por consiguiente pasaran a dominio de la propietaria, sin

derecho a compensacion alguna, una vez terminado el presente contrato.

DECIMO SEGUNDO: La Arrendadora no respondera en manera alguna por los

perjuicios o dafos que pudieren producirse en el Inmueble, las personas, los
bienes muebles o pertenencias de La Arrendataria o de terceros en caso de
incendio, inundaciones, sismos cualquiera sea su magnitud, filtraciones, roturas de
caferias, efectos de humedad o calor, cualquier otro caso fortuito o fuerza mayor
que puedan ocurrir en la propiedad arrendada.

En virtud de lo anterior, La Arrendataria libera de toda responsabilidad a EFE,

respecto de los dafos y/o perjuicios que pudieren causarse en el desarrollo de las

tiwidades propias de La Arrendataria.
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DECIMO TERCERO: En conformidad a lo establecido en el articulo 27 del DFL N°
1, de 1998 publicado en el Diario Oficial del 16 de diciembre de 1998, que fijo el
texto refundido, coordinado, sistematizado y actualizado de la ley 17.235 sobre

impuesto territorial, pesa sobre La Arrendataria la obligacion de pagar las
contribuciones territoriales a las que esté afecta la porcién del inmueble
arrendado, en proporcion a la superficie arrendada y por todo el periodo que dure
el arrendamiento. Conjuntamente con el pago de las rentas debera comprobarse
el cumplimiento oportuno de esta obligacion tributaria.

En este acto, por el presente instrumento y para dar cumplimiento a lo sefialado
precedentemente, La Arrendataria otorga mandato expreso e irrevocable a EFE
para que pague directamente en la oficina de la Tesoreria General de la Republica
respectiva o en la entidad habilitada que corresponda, todos los impuestos que
procedan por concepto de contribuciones a que esté afecto el bien raiz dado en
arriendo, pagos que se cargaran en la renta del mes subsiguiente al pago efectivo
realizado por EFE, siendo obligacion de éste ultimo guardar los comprobantes del

caso y exhibirlos al arrendatario si asi lo requiere.

DECIMO CUARTO: Para garantizar la conservacion de la propiedad arrendada y

asegurar su restitucion en buen estado, libre de todo ocupante y en el tiempo
acordado, el pago de los eventuales perjuicios o deterioros que causen en el
inmueble arrendado y en general para responder del fiel y oportuno cumplimiento
de las obligaciones que impone este contrato, La Arrendataria se obliga a pagar a
EFE la cantidad de tres unidades de fomento (03 UF), al dia de su pago efectivo,
suma que podra ser pagada en efectivo o mediante depésito en la cuenta bancaria
de EFE sefalada en la clausula quinta del presente contrato.

El total de la garantia o saldo que quedare a favor de La Arrendataria, le sera
devuelto por la arrendadora, dentro de los treinta dias siguientes, a la entrega a
satisfaccién de ésta ultima del inmueble arrendado. No se podra en caso alguno

‘ w;\aplicar o compensar todo o parte de esta garantia con alguna renta futura de
N\
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arrendamiento o con gastos que estuviese obligada a realizar La Arrendataria por
el uso del inmueble. La garantia se reajustara en la misma proporcién en que se

reajuste la renta de arrendamiento.

DECIMO QUINTO: La Arrendadora tendra la Facultad para visitar e inspeccionar

el inmueble arrendado en el momento que lo desee, comprometiéndose La

Arrendataria a otorgarle las facilidades para ello.

DECIMO SEXTO: Las partes dejan constancia que la entrega del inmueble, se

realiz6 con fecha 01 de junio de 2011.

DECIMO SEPTIMO: Seran causales de terminacién del presente contrato,

especialmente las siguientes:

1.- Si La Arrendataria destinase el inmueble arrendado a cualquier otro fin o uso
que el establecido en la clausula tercera del presente contrato.

2.- Si La Arrendataria se atrasare en el pago de las cuentas por servicios basicos
del inmueble.

3.- Si La Arrendataria causare a la propiedad cualquier dafio o perjuicio 0 no
mantiene el inmueble arrendado en perfecto estado de conservacion y aseo, asi
como si no repara inmediatamente a su costa los desperfectos que hubiere
ocasionado.

4.- Si La Arrendataria hace variaciones en el inmueble arrendado sin autorizacién
escrita de la Arrendadora.

5.- Si La Arrendataria subarrienda el inmueble a cualquier titulo, en todo o parte,
salvo expresa autorizacion escrita de EFE.

6.- Si La Arrendataria no limpia o mantiene periédicamente el o los pozos negros
que existan en la Propiedad.

7.- En General, cualquier incumplimiento de La Arrendataria respecto de las

migaciones que le impone el presente instrumento.
.! / OBO '
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DECIMO OCTAVO: Para todos los efectos legales del presente contrato, las

partes y sus representantes fijan su domicilio en la comuna y cuidad de Santiago,

para ante cuyos tribunales prorrogan competencia.

DECIMO NOVENO: El presente contrato, se firma en tres ejemplares de igual

tenor, fecha y validez, quedando uno en poder de La Arrendataria y dos en poder
de EFE.

La personeria de don Franco Faccilongo Forno y dofia Cecilia Araya Catalan, para
representar a la Empresa de los Ferrocarriles del Estado, consta en Acta de la
Primera Sesién Ordinaria del Directorio de fecha 25 de enero de 2011, reducida a
Escritura Publica con fecha 06 de abril de 2011, en la Notaria de Santiago, de don
Eduardo Diez Morello.

La personeria de don Samuel Torres Sepulveda, para representar a la llustre

Municipalidad de Los Lagos, consta en Decreto Exento N° 962, de fecha 10 de

Mdembre de 2008, emanado de la llustre Municipalidad de Los Lagos.
&
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